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1.

CAN CU PHAP LY

Nghi dinh 151/2013/ND-CP ngay 01/11/2013 vé chirc ning, nhiém vu va co ché hoat dong cua
Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nuéc;

Nghi dinh 57/2014/ND-CP ngay 16/06/2014 vé Diéu 1¢ t6 chtrc va hoat dong cia Tong Cong ty
Pau tu va Kinh doanh vén Nha nudc;

Quyét dinh s6 .../QD-DTKDV ngay .../.../2014 ciia Tong Cong ty Pau tu va Kinh doanh von Nha
Nudc vé viéc ban chao ban canh tranh ¢ phin ciia Toéng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha
nuée tai TCT C6 phan Pau tu Xay dyng va Thuong mai Viét Nam;

Cin ctr cong van sb .../DTKDV-QLVDT3 ngiy .../.../2014 ciia Téng Cong ty Pau tu va Kinh
doanh vén Nha Nuéc vé viéc Té chirc ban cb phan cta SCIC tai TCT C6 phan Pau tu Xy dung
va Thuong mai Viét Nam;

Theo chép thuan va phé duyét cia Tong Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nudc vé Ho so
ban chao ban canh tranh phin vén ciia Téng COng ty Pau tu va Kinh doanh von Nha nuéc tai
TCT C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam.

CAC NHAN TO RUI RO

Rii ro vé kinh té

Céc chi s6 kinh té vi mé chinh thudng duoc str dung dé danh gia sy phat trién cta nén kinh té mot

quc gia, trong d6 tiéu biéu bao gom cac chi sb vé toc do ting truéng GDP, lam phat, 13i suat va ty gia

héi doai. Su bién dong cua cac yéu to ndy thudng mang tinh tac dong hé thdng t6i da sd cac chu thé

tham gia vao nén kinh té. Ngoai ra, cic chinh sach phét trién nganh cta Chinh phu ciing s& c6 tac

dong truc tiép hodc gian tiép dén hoat dong va két qua kinh doanh cua cac doanh nghiép noéi chung va
ctia TCT C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam néi riéng.

2.

Riii ro tdc d ting truwéng kinh té

Su phuc hdi dang hudng cua nén kinh té
tiép tuc dugc duy tri va diy manh trong
nam 2014. Tang truéng GDP 2014 udce
dat 5,98% voi sy tang toc kha tét trong
ntra cudi nam, dic biét 1a trong Quy 4 véi
mirc ting dén 6,96%. Pang chu y, khac
biét so voi nhitng nam trude khi dong luc
chinh cho ting truong dén tir khu vuc
Dich vy, trong nam 2014 khu vuc Cong
nghiép va Xay dung da vuon 1én dan dau
vé ting trudong voi mirc ting dat dén
7,14%, bt pha tot so véi mic 5,43% cua
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nim 2013 va dong gop 2,75 diém phéan
tram cho muc ting truong chung. Trong
khi do, khu vuc Dich vu lui xuéng thtr hai
véi muc ting 5,96%, dong gop 2,62 diém
phﬁn tram, con lai 1a khu vyc Nong, 1am
nghi¢p va thiy san.

Trong khu vue Cong nghiép va Xay dung, chi s san xut toan nganh Cong nghiép ting 7,6% (yoy),
but pha dang ké so voi muc chi 5,9% ciia nam 2013 va dat mirc cao nht k& tir ndm 2009 tré lai day.
Pau tau din dat cho su phuc hdi manh nay dén tir nganh Cong nghiép ché bién ché tao véi mirc ting
8,45%, cai thién tdt tir con s6 7,44% cua nam 2013. Chi sé PMI nganh san Xuét thang 12, theo HSBC,
dat muc cao nhat trong 8 thang véi con sb 52,7 diém. Trong d6, san lugng va sb luong don dit hang
moi ciing nhu sb lugng nhin cong tai cic cong ty dang ting v6i tbe dd nhanh. Pay dong thoi ciing 1a
thang thir 16 lién tiép chi s6 nay trén 50, phan anh sy mo rong ciia linh vyc san xuat.

Tuy nhién, ching t6i nhan thiy rang sy phuc hoi trong nén kinh té khong dong déu va chua lan toa
dén tat ca moi linh vuc san xuét kinh doanh. Cc doanh nghiép xuét khau véi san luong chiém da sb
1a cac doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai dang thé hién sy phuc hdi nhanh hon nhd bbi canh ting
truong kha quan tré lai tir cac nén kinh té 1on trén thé gigi nhu My, EU, Nhat Ban. Pang cha y 1a
dong vén FDI tiép tuc chay manh vao Viét Nam trong nhimg nim gan day (chiém khoang 70% tong
vbn dang ky) va anh huong tir nhom doanh nghiép FDI ddi vé6i ting trudng ciia nén kinh t& Viét Nam

ngdy mot gia ting. Trong khi d6, cic doanh nghiép trong nudc van dang gip nhiéu khé khan.

Tbc do tang truong kinh té it kha quan s& anh huong khong tét ddi voi hoat dong kinh doanh cua cac
doanh nghiép Viét Nam néi chung va cua Tong Cong ty noi riéng, dat Tong Cong ty trudc tinh thé

phai d6i méi, vuron 1én va c6 nhiing chinh sach kinh doanh linh hoat.
3. Riii ro ldi suit

Tiép ndi nam 2013, mat bang 13i suat duy tri xu hudéng giam trong nim 2014 véi mic giam khoang
1,5%-2%/nam so véi cubdi nam 2013. Vao cudi Quy 1, NHNN di ra quyét dinh giam cac mirc 13i suat
chi chdt. Sau d6 dén dau Quy 4, NHNN tiép tuc giam tran lai suit huy dong VND ky han dudi 6
thang giam tir 6%/nam xubng 5,5%/nam, 13i suat toi da vai tién giri bang USD cua c4 nhan giam tir
1%/nam xudng 0,75%/mam, dong thoi giit 6n dinh cac mic 13i suat diéu hanh nhu lan cit giam trudc

d6: 13i sut tai cép von 6,5%/nam, 1ai suat tai chiét khau 4,5%/nam.

Vao thoi diém cudi ndm 2014, 13i suit huy dong cac ky han ngén dudi 6 thang dao dong trong khoang
4%-5,45%/nam, véi cac ky han tir 6 thang tro 1én, 14i suat trong khoang 5,3%- 7,5%/ndm. Pang cha y
1a vao cubi thang 12, nhidu ngan hang 16n quyét dinh ha 13i sudt cac ky han dai tir 12 thang tr& 1én,
v6n 12 mot trong nhitng co s¢ dé tinh toan 13i suit cho vay, xudng con tir 6%-7%/nam. Lii suit huy
dong giam da tao diéu kién dé 13i suét cho vay giam theo sau do. Hién tai, 1ai suit cho vay cac linh
vuc uu tién duy tri mirc trin 7%/nam d6i véi ngian han nhung theo ngudn tin cua chiing t6i, kha nhiéu
doanh nghiép thudc linh vyc nay véi tinh hinh tai chinh lanh manh c6 thé vay dugc ngan hang dudi
mirc tran nay. Trong khi do, 13i suat cho vay cac linh vuc san xuét kinh doanh thong thuong ¢ mic
7%-9%/nam d6i voi ngén han; 9,5%-11%/ndm d6i voi trung va dai han.
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Mit bang 14i sudt hién tai da thdp hon giai doan 2005 — 2006 va, theo ching t6i, cling dd phan 4nh
tuong ddi phit hop vé6i din bién cuia nén kinh t&, didc biét 1 lam phat, ap luc ty gia va thanh khoan hé
thong ngan hang. Chiing t6i cho rang trong nira dau nim 2015,mit bang 1i suat nhiéu kha ning s&
duy tri 6n dinh hodc c6 thé giam do6i chut, nhung du dia giam, néu co, cling rat it. Trong nura cudi nam
2015, sirc ép tir viéc dong USD manh 1én s& tao ap luc dang ké 1én 13i suat tién dong. Nha diéu hanh
s& phai can nhéc gitta ty gia va 13i suat nhung c6 18 viéc ting 13i suat s& 1a bién phap cudi cing khi nén
kinh té van dang can cac bién phap ndi 1ong va kich thich dé hd tro da phuc hoi.

4. Rui ro lam phat

Niam 2014 tiép tuc 12 mot nam nén kinh té duy tri tét sy 6n dinh. Ty 18 lam phét ca nam 2014 ghi nhan
mirc ting thap ky luc chi 1,84%. Dién bién vé mirc tang theo thang ctia CPI qua timg thang trong giai
doan 9 thang dau nam ciing kha twong ty nhu cing giai doan trong nhiing nam truéc khi CPI ting
manh trong nhimng thang ddu nim do anh huéng cua dip Tét, sau d6 ha nhiét tir cudi Quy 1 va ting tré
lai tir cudi Quy 2 véi viéc didu chinh ting gia cia mot s6 mat hang thiét yéu nhu Dich vu Y té va Gio
duc. Piém khac biét so véi cac nam gan ddy 1a & Quy 4 v6i viéc CPI ghi nhan muc ting thap trong

thang 10 va chuyén sang giam trong hai thang cudi nim do gia xing dau va gas giam manh.

Trong khi d6, néu xét vé dién bién ctia mic ting CPI theo cing ky, xu huéng giam nhanh va manh
dugc thé hién kha 16 rét. Ngoai nd lyc tir phia Chinh phu va NHNN trong viéc diéu tiét cung tién va
kiém soat mit bang gia ca két hop voi tac dong cia gia dau giam nhu ké trén (chu yéu trong nhitng
thang cubi nam) thi nguyén nhén chinh tao 4p luc giam 1én lam phat dugc nhin nhan 1a d&én tir viéc

suc cau trong nudc phuc hoi yéu hon mong doi.

Trong bdi canh sirc cau trong nudc du bao s& duy tri da phuc hoi twong ddi yéu két hop véi viée gia
dau thé thé giéi nhidu kha ning s& duy tri & muc thip trong mot thoi gian twong dbi nita, xu huéng
giam cta lam phat theo cung ky nhiéu kha ning s& con tiép dién trong nhimg thang dau nam 2015.
Két thuc 6 thang dau nam 2015 s& van ¢ mirc kha thap, khoang 1,5%-1,6% (yoy). Trong giai doan nira
cubi 2015, xu hudng ting cia lam phat theo cung ky nhiéu kha ning s& tiép tuc duoc duy tri dya trén
mdt s6 co s& chinh: (1) du bao gia dau thd c6 thé ghi nhan sy phuc hdi nhét dinh kéo viéc theo diéu
chinh ting tr& lai cua gia xang dau trong nude, (2) sire cau b cai thién tdt hon vé cudi nim theo yéu
t6 mua vu va (3) gid cac miat hang thiét yéu do nha nudc quan Iy nhu Y té, Gido duc, Dién, ... sé& tiép
tuc tang theo 19 trinh. Ty I¢ lam phat nam 2015 dugc du bao vao khoang 3,5% - 3,7%. Viéc tang hodc
gidm gia clia cic mit hang thiét yéu nay s& anh huéng truc tiép dén hoat dong cua Tong Cong ty,
khién gia thanh cac san phidm dau ra bj tang hodc giam theo, va s& ¢ tac dong gian tiép t6i gia thanh

va loi nhudn ctia Tong Cong ty.
5. Rui ro vé luat phap

Pugc thanh lap theo Luat doanh nghiép, Tong Cong ty chiu su chi phdi cta hé théng phap luat Viét
Nam. K& tir khi tro thanh thanh vién cia WTO, Viét Nam phai tuan theo luat chung va ch?ip nhan céc
thay d6i vé chinh sach thué xuat nhap khau véi nhiing wu dai vé thué quan. Cho dén nay, hé thong cac
van ban quy pham phép luit ciia nudc ta d3 dan hoan thién va luén duoc thay dbi cho phi hop véi xu
huéng phat trién ciia nén kinh té, xa hoi. Tuy nhién, hé thdng van ban nay con phai tiép tuc diéu chinh
bd sung cho phu hop vé6i tinh hinh thyc té. Do vdy, viéc ning cao tinh 6n dinh vé cc chinh sach phap
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luat cua Nha nudce 1a hét stre can thiét cho cac doanh nghiép, dac biét khi nén kinh té Viét Nam dang

timg budc hoa nhip véi sy van dong va phat trién khong ngimg ciia nén kinh té thé gisi.
6. Riii ro dic thu nganh nghé hoat dong

Doanh thu chi yéu ctia Tong Cong ty trong nhitng nam gan day tir linh vuc dau tu xay dung va kinh
doanh bat dong san. D6i véi linh vuc hoat dong nén tang 1a xay dung, Tong Cong ty di thyc hién
thanh coéng nhiéu cong trinh trong diém quéc gia nhu Trung tim Hoi nghi qubc gia, San bay qudc té
ba Nﬁng, Tru s6 Tap doan Petro Viét Nam tai tp H6 Chi Minh, Tru sé Bo ngoai giao, ... va van xac
dinh day la linh vyc chu dao trong thoi gian t6i. Bén canh do, doanh thu tir linh vyc kinh doanh bat
dong san c6 xu hudng ting manh tir 2013 ti nay véi viéc 4m dan 1én cia thi trudng bat dong san. Tuy
nhién, van ton tai nhitng rai ro co ban cua nganh nhu cong tic quan 1y, cong tac giai phong mit bang,

rui ro nhén cong,...
7. Rui ro caa dgt chao ban

Thi truong chimg khoan Viét Nam trong 3 thang cudi nim 2014 da ghi nhan nhip ting dai lién tuc kéo
dai sudt 4 thang da tam bi chiing lai vao cudi thang 9. Mac du nén kinh té van tiép tuc 6n dinh nhung
khong con nhiéu diém dot pha dé co thé giup can bang lai voi cac thong tin x4u vé kinh té thé gidi va
vé nganh duoc cong bd: (1) Trude hét 1a hién twong lao dbc cua gia dau thé gidi tir 100 USD/thing
xudng con mot nira chi trong vong hon 3 thang (tir 16/9 dén nay) khién cho thi truong kho cé thé di
1én khi nhém céc ¢6 phiéu Dau khi chiém ty trong cao trong rd tinh véi von hoa 16n va sb lugng ma
nhiéu. (2) Tiép dén 1a thong tu 36/2014/TT-NHNN quy dinh cac gi6i han, ty 1& biao dam an toan trong
hoat dong ctia t chirc tin dung, chi nhanh ngin hang nudc ngoai duoc ban hanh. (3) My chim dut
hoan toan géi kich thich kinh té khong 16 QE3 trong khi Nhat chinh thtrc tuyén bd nén kinh té roi vao
suy thoéi, Trung Quéc giam tdc va EU loay hoay trong cac chinh sach vuc ddy nén kinh té u 4m sau
nhiing cing thang chinh tri Nga — Ukraine va tiép d6 1a cic 1énh ciAm van kinh té Nga — Phuong Tay.
Nhirng thong tin xau lién tiép duoc dwa ra khién cho birc tranh thi truong ching khoén trong Q4
khong miy sang stia va vé tong thé, VN Index chi con ting trudng 8,12% trong khi HNX Index ting
22,32%.

Trong bdi canh d6, dot chao ban cd phan cua Cong ty s& phu thudc vao dién bién tinh hinh thi truong
ching khoan niém yét tai thoi diém chinh thirc chao ban, tim 1y ctia cac nha dau tu ciing nhu tinh hap

dan cua ¢ phan Cong ty. Vi vy, c6 thé c6 rui ro khong ban hét sé ¢6 phan du dinh chao ban.
8. Rii ro khéc

La doanh nghiép thudc nganh san xuét vat liéu xay dung nén ngoai nhirng yéu t rai ro di néu trén,
Tong Cong ty con chiu anh hudng rat nhidu boi cac yéu té rui ro xay ra do hién twong thién nhién
khach quan, mang tinh bt kha khang nhu thién tai (bdo, lut, han han, dich bénh, dong dét...), chién
tranh hodc hoa hoan... Nhiing rai ro nay néu xay ra sé gay ra khong it kho khan va anh huéng 16n dén
hoat dong san xudt kinh doanh cta Tong Cong ty.
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BAN CONG BO THONG TIN CHAO BAN CANH TRANH PHAN VON CUA SCIC TAI
TONG CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

I1l.  CAC BEN LIEN QUAN POI VOI NOI DUNG BAN CONG BO THONG TIN
1. Té chirc s¢ hiru ¢6 phan chao ban

Téng Cong ty Piu tw va Kinh doanh von Nha nuée

bia chi : Téng 23, Toa nha Charmvit, s6 117 Tran Duy Hung, Cau Giéy, Ha Noi
Dién thoai : (84-4) 3824 0703 Fax: (84-4) 6278 0136
Website - WWW.Scic.vn

Chung t6i dam béo rang SCIC ¢ quyén s& hitu ddy du va hop phap dbi vai sé c¢b phan chio ban
va cac thong tin va sd liéu trong Ban cong bd thong tin nay 1a phu hop véi thuc té ma chung toi
duogc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.

2. Té chirc Phat hanh

TCT C6 phan Pau tu Xay dung va Thwong mai Viét Nam

Dia chi : Tang 36, toa nha Keangnam Landmark Tower 72, Pham Hung, M@ Tri, Ha Noi
bién thoai  :84.04 6281 2000 Fax: 84 .04 3782 0176

Ching t6i xac nhan rang SCIC 1a ¢b dong c6 quyén sé hitu day da va hop phap dbi véi sé co
phan chao ban va dam bao ring cac thong tin va sd liéu trong Ban cong bd thong tin nay 1a phu
hop véi thuc té ma chung t61 duogc biét, hodc da diéu tra, thu thap mat cach hop ly. Viéc chao
ban c6 phan nay khong phai 1a dot chao ban dé huy dong vén cho Tong Cong ty ma chi lam thay
d6i ty 18 so hitu trong co cdu c6 dong va khong 1am thay ddi muc von diéu 1é di dang ky cua
Tong Cong ty.

3. Té chirc tr vin ban chao ban canh tranh

Téng Cong ty TNHH Chirng khoan Ngin hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam
Dia chi : Tang 12 va 17, 198 Tran Quang Khai, Hoan Kiém, Ha Noi

Dién thoai  : (04) 39366425 Fax: (04) 39360262

Bén cong b thong tin ndy 14 mot phan ciia hd so ban c6 phan ciia Téng Cong ty Dau tu va Kinh doanh
von Nha nuéc tai Tong cong ty cd phan Pau tu xdy dung va thuong mai Viét Nam do Téng Cong ty
TNHH Chung khoan Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (VCBS) tham gia 1ap va cong bd trén
co s Hop dong s6 50/VCBS-TVTCDN ngay 17/06/2014 ky gitta Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh
v6n Nha nudc va Tong Cong ty TNHH Chimng khoan Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam. Chiing
t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngon tir trong Ban cong b thong tin nay dugc phan
anh trung thuc dua trén co s¢ cac théng tin va s liéu do Téng cong ty cd phan Dau tu xiy dung va thuong
mai Viét Nam cung cdp. Ban Cong bd thong tin nay chi c6 gia tri dé tham khao.
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V.

BAN CONG BO THONG TIN CHAO BAN CANH TRANH PHAN VON CUA SCIC TAI
TONG CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

CAC KHAI NIEM
BKS Ban kiém soét
BCTC Béo cao tai chinh
CBTT Cong bd thong tin
CPI Consumer price index — Chi s6 gi tiéu dung
CNDKKD Chiing nhan dang ky kinh doanh
Téng Cong ty TCT C6 phan Xay dyng dién Viét Nam
CBCNV Cén bd cong nhén vién
CTCP Tong Cong ty cd phan
DbHDCD Dai hoi dong c6 dong
GDP Gross Domestic Product — Tong san pham noi dia
HPQT Hoi dong quan tri
EPS Thu nhép trén mdi ¢6 phan
FDI Foreign Direct Investment — Pau tu tryc tiép nudc ngoai
IS0 International Organization for Standardization — Co quan §hiét 1ap tiéu chuan quéc té
bao gom cac dai dién tir cac to chire tiéu chuan cac quoc gia
TMCP Thuong mai c6 phan
TNHH Trach nhiém hitu han
TSCP Tai san b dinh
UBND Uy ban Nhén dan
VCBS Tong Cong ty TNHH Chirng khoan Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
SCIC Tong Cong ty Péu tu va Kinh doanh von Nha Nudc
WTO World Trade Organisation — T chirc thwong mai thé giéi
Chéao bén La viéc chao ban c6 phan thugc so hitu ciia SCIC tai Tong Cong ty
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TONG CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

V. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TONG CONG TY
1. Toém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1.Qua trinh hinh thanh va phat trién

04/1982 | Tong cong ty dugc thanh lap theo quyét dinh s 630/BXD - TCCB ngay
23/04/1982.

Quyét dinh sé 1088/BXD-TCLP ngay 26/12/1996 cuia B truong Bo xay dung vé
viéc thanh lap Cong ty Xay lap, Xuat nhap khau vat liéu va K¥ thuat xay dung - tén
viét tit 1a CONSTREXIM.

12/1996

04/2002 | Ngay 18/4/2002 Bo xay dung d co Quyét dinh s6 11/2002/BXD vé viéc t chuc lai
Cong ty Xay lap, Xuat nhap khau vat liéu va Ky thuat xay dung thanh Coéng ty me,
theo md hinh thi diém Céng ty me - Cong ty con caa Constrexim - tén viét tat 1a:
CONSTREXIM HOLDINGS.

11/2006 | Ngay 21/11/2006 Bo xay dung da c6 Quyét dinh s6 1587/QD-BXD vé viéc phé
duyét phuong an cb phan hoa Cong ty Pau tu xdy dung va xuat nhap khau Viét
Nam.

2007 | Theo Quyét dinh sé 565/QD-BXD ngay 13/4/2007 cua Bo truong Bo xay dung,
Cong ty Pau tu xay dung va Xuat nhap khau Viét Nam thanh Cong ty C6 phan Pau
tu xay dung va Thuong mai Viét Nam-tén viét tit |a CONSTREXIM HOLDINGS.
Ngay 12/12/2007 Pai hoi cd dong di c6 Quyét dinh s6 53QB/MC-PHCPD vé viéc
thay d6i noi dung ding ky kinh doanh, d6i tén Cong ty C6 phan Pau tu xay dung va
Thwong mai Viét Nam thanh Téng Cong ty C6 phan Pau tu xiy dung va Thuong
mai Viét Nam - tén viét tit 1a; CONSTREXIM HOLDINGS.

2012 | Niém yét c6 phiéu trén San giao dich chiing khoan véi ma CTX

1.2. Gi6i thiéu vé Tong Cong ty

Tb chirc phat hanh Tong cong ty co phan Pau tr xay dung va Thuong mai Viét Nam
Tén giao dich CTX Holdings

VIETNAM INVESTMENT CONSTRUCTION AND TRADING

Tén giao dich quoc t& JOINT STOCK CORPORATION

Tén viét tat CTX Holdings
o 1 Tﬁng 36, tda nha Keangnam Landmark Tower 72, Pham Hung, Mé Tri,
Tru s& chinh o  NTAc
Tu Liém, Ha No1
Pién thoai 84. 04 6281 2000
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BAN CONG BO THONG TIN CHAO BAN CANH TRANH PHAN VON CUA SCIC TAI
TONG CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Fax 84 .04 3782 0176

Website WWW.Ctx.vn

Gidy chimg nhan dangky 0100109441 do S¢ K& hoach va Pau tw TP. Ha Noi cap, dang ky thay doi
kinh doanh so lan thir 6 ngay 02/01/2014

Vondieul¢ theodangky 3 535 000,000 ddng

kinh doanh:

Vén diéu 16 thuc gop: 263.538.000.000 dong

Tong Cong ty dang niém yét trén S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi (HNX)
Logo:

HOLDINGS

Nganh nghé kinh doanh:

Theo Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh s6 0100109441 do S& Ké hoach va Pau tu TP. Ha Noi
cap, dang ky thay doi 1an 7 ngay 14/08/2014, Tong cong ty cd phan Dau tu xay dung va Thuong
mai Viét Nam kinh doanh cac nganh nghé sau:

v Xay dyng cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao théng, thuy loi, thily dién, céng trinh
ngf?lm, cOng trinh ngoai bién, buu dién, cong trinh van hoa, thé thao, bén cang; xay dung cong
trinh k¥ thuat ha tang d6 thi va khu coéng nghiép, cong trinh cip thoat nudc va méi trudng,
cong trinh duong day va tram bién thé dién;

v' Kinh doanh bat dong san;

v PAu tu, kinh doanh phat trién nha, phat trién va kinh doanh co s ha t?mg, ha tf?mg k¥ thuat
khu d6 thi, cho thué van phong va nha ¢;

v Tu vén xay dyng va tu vAn mua sim vat tu, thiét b xay dung; tu van giam sat thi cong va tu
van quan 1y dy 4n; va

v Céac hoat dong khac.

1.3.Co cau von co6 phan

Tinh dén ngay 26/05/2014, co cdu cd dong ctuia Cong ty nhu sau:

Gia tri ménh gia

Danh muc ‘
(dong)
1 C6 phan Nha nuéc (SCIC) 11.737.500 117.375.500.000 44,5%
2 C6 dong khac 14.616.300 146.162.500.000 55,5%
TONG CONG 26.353.800 263.538.000.000 100,00

(Nguon: Tong céng ty cé phan Pdu tw xdy dung va Thirong mai Viét Nam)
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2. Vi thé ciia Tong cong ty

Tong cong ty c6 8 cong ty con va 10 cong ty lién két dong tai nhiéu tinh thanh trai dai trén moi mién
dat nude, 14 mot trong s it cac Téng cong ty tao lap dugc mot dia ban hoat dong rong khép, co sy am
hiéu vé nhitng nét dic trung trong hoat dong kinh doanh cua cac ving mién.

Tong cong ty chiém trén 1% thi phan x4y dung tai Viét Nam, va dtng trong Top 10 doanh nghiép xay
dung hang dau cta Viét Nam (theo Bang xép hang 500 doanh nghiép 16n nhit Viét nam VNR500).
Tong cong ty s& hitu cong nghé thi cong hién dai dugc thi trudng tin nhiém véi kha nang thi cong cac
cong trinh cao tAng dén 34 ting, cac cong trinh voi 3 ting ham, c6 yéu cau cao vé thim my va hé
thdng k¥ thuat hién dai.

Trong linh vyc du tu bat dong san, thuong hiéu CTX HOLDINGS duoc biét dén 1a mot chii dau tu
chuyén nghiép, hién dai, c6 nang lyc manh va san phém chét lugng cao. Véi cac du an bat dong san
dang trién khai tai Ha Noi, Pa Ning, Quang Nam, TP Hd Chi Minh, Hai Duong, Binh Thuan,
CONSTREXIM HOLDINGS dang khang dinh dugc vi thé ciia minh trong linh vic dau tu va kinh
doanh bat dong san.

Hoat dong kinh doanh
Két qua kinh doanh
Doanh thu va lgi nhuin
1,800.00 158.85 180.00
1,600.00 160.00
1,400.00 140.00
1,200.00 120.00
1,000.00 100.00
800.00 80.00
600.00 60.00
400.00 40.00

200,00 20.00

2012 2013 2014

d Doanh thu thuin e Loi nhudn gop wege= Lof nhudn sau thué

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn giai doan 2012-2014 ciia
Téng cong ty c6 phan Pau tw xdy dung va Thiong mai Viét Nam)

Doanh thu thuan va lgi nhuan ciia Tong cong ty bién dong kha 15 rét trong giai doan 2012-2014. Do
nam 2013 Tong cong ty dd chuyén nhuong mot sé du an bat dong san khién doanh thu va loi nhusn
tang dang ké. Tuy nhién niam 2014, do kho khin tir thi trudng chung, dic biét 13 sut giam doanh thu tir
cac hop dong xdy dung, doanh thu thuan va lgi nhun cia CTX déu bi anh hudng.

3.1.Chi phi

Trong cac loai chi phi cua Tong cong ty cd phan Pau tu xdy dung va Thuong mai Viét Nam, gia von
hang ban va chi phi quan 1y doanh nghiép chiém ty trong 16n nhat trén tong chi phi. Ty trong chi phi
ban hang cta Tong cong ty duy tri trong khoang 78,5%-92,6% trong khi dé chi phi tai chinh co ty
trong giam dan va ty trong chi phi quan 1y doanh nghiép c6 xu hudng ting manh trong giai doan
2012-2014.
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Co céu chi phi
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8%

2%
80%
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40% 84%
20%

0% — . ‘
2012 2013 2014
® Gia von hang ban ® Chi phi hoat dgng tai chinh

® Chi phi quan 1y doanh nghiép  ® Chi phi khac
(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn giai doan 2012-2014 ciia
Téng cong ty c6 phan Pau tw xdy dung va Thiong mai Viét Nam)

3.2.Doanh thu

Phan 16n doanh thu cic niam trudc clia Tong cong ty 14 tir doanh thu hop dong xay dung. Nam 2013,
Téng cong ty hach toan phﬁn chuyén nhuong bat dong san tai mot s6 dy an 16n nén doanh thu tir hoat
dong nay ting dot bién, chiém t6i 73,1% tong doanh thu ciia Tong cong ty. Nam 2014 do khong co
hoat dong chuyén nhuong dy 4n bat dong san va doanh thu tir hop dong xay dung sut giam nén ty
trong doanh thu ban hang hoéa ting dot bién 1én 43,84% tong doanh thu.

4. Bio cio két qua hoat dong kinh doanh trong 03 nim gin nhat

4.1.Tém tat mdt sb chi tiéu vé hoat dong sin xuit kinh doanh qua cic nim

BPon vi tinh: triéu d(;ng

Khoén muc 2012 2013 2014 \
Téng tai san (ty dong) 3.398 2.224 2.185
Vén chii s6 hiru (ty dong) 260 511 539
Von diéu 1¢ (ty dong) 264 264 264
Doanh thu thuin (ty dong) 523 1.539 378
EBIT (ty dong) 59 163 62
Loi nhuén sau thué (ty dong) 27 111 29
No/Téng tai san (%) 92,3% 77,0% 75,3%
Ty suét Loi nhuin gop (%) 15,9% 10,3% 15,8%
Ty suét Loi nhuin rong (%) 8,7% 9,0% 9,9%
ROA (%) 0,8% 5,0% 1,3%
ROE (%) 11,3% 22,4% 5,4%
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Khoén muc 2012 2013 2014 |
BV (ddng) 10.089 18.851 19.938
EPS (ddng) 1.137 4.220 1.087

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn giai doan 2012-2014 ciia TCT Cé phan Xdy dwng dién Viét Nam)

4.2. Cac chi tiéu tang truwéng

2012 2013 2014
Tong tai san 46,3% -34,5% -1,8%
Vén chii sé hiru -22,3% 106,7% 5,8%
Doanh thu thuin -35,8% 194,6% -75,4%
Loi nhuén sau thué -53,9% 310,7% -74,2%

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn giai doan 2012-2014 ciia
Téng cong ty c6 phan Pau tw xdy dung va Thiwong mai Viét Nam)
Doanh thu thuan ctia Tong cong ty sut giam lién tuc trong giai doan 2010-2012 do tinh hinh kho khin
chung cua thi truong bat dong san va chi phuc hoi trong ndm 2013 do Téng coéng ty hoan thanh va
chuyén nhugng mot sé du an 16n.

Do doanh thu giam nén logi nhun sau thué ctia Tong cong ty trong giai doan trong nim 2011 va 2012
giam so voi ciing ky ndm trudc. Sang nam 2013, Tong cong ty hoan thanh chuyén nhugng du 4n nén
mirc lgi nhudn c6 ting truong dot bién. Tuy nhién sang nim 2014, do khong c¢6 dy 4n nao duoc
chuyén nhugng va doanh thu hop dong xdy dung sut giam khién doanh thu thuan va lgi nhudn sau
thué déu co6 muc ting trudng am.

Mic dit doanh thu trong giai doan 2010-2012 giam nhung tong tai san cia Tong cong ty lai co muirc
tang kha nhanh do Tdng cong ty thyc hién dau tu dy an. Nam 2013, Tong cong ty hoan thanh chuyén
giao du an 16n cho khach hang nén giam dugc hang ton kho din t6i tong tai san sut giam.

4.3.Kha nang sinh loi

Kha niing sinh lii
5%

22.38%

0%

15%

1086 -

5%

2012 2013 2014

—4— Ty suft Lod nhudn rong (%) —8—ROA (%) —+—ROE (%)

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn giai doan 2012-2014 ciia
Téng cong ty c6 phan Pau tw xdy dung va Thiwong mai Viét Nam)
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Ty suét lgi nhudn rong va céc chi s6 sinh 10i cia Tong Cong ty duy tri & muc kha thap trong giai doan
trudc ndm 2013. Do nim 2013 c6 ting trudng dot bién vé doanh thu,cac chi sb sinh 10i cia Tong
Cong ty déu dugc cai thién dang ké. Trong nim 2014, Téng Cong ty di ghi nhan loi nhuan sau thué
hop nhat 28,4 ty dong. Hoat dong kinh doanh chinh ctia Téng Cong ty van c6 li nhung hoat dong tai
chinh 16 hon 26 ty dong.

Ty suat logi nhuan gop cua Tong cong ty c6 xu hudng giam nhanh trong giai doan 2011-2013 tuy
nhién ty suét lgi nhuan rong ctia Téng cong ty on dinh chi giao dong tir mirc 5-7%. Ty suét loi nhuan
sau thué trén tong tai san (ROA) va ty suat loi nhudn sau thué trén vén chi s¢ hitu (ROE) giam nhanh
trong giai doan 2010-2012, trong nam 2013, hai ty suat loi nhuan nay cta Tong cong ty da duogc cai
thién 13 rét. Tuy nhién sang nam 2014, cac chi s6 sinh 101 déu giam vé mirc thap do loi nhuan sau thué
giam manh so v4i nam trudec.

4.4.Co cau tai san va nguon von

Phui hop vé6i dic thu hoat dong kinh doanh chinh vé xdy ldp cong trinh, ty trong tai san ¢ dinh c6 xu
huéng ting trong giai doan 2011-2013 do Téng Cong ty dang thuc hién nhidu du 4n thau do chi phi
xdy dung co ban do dang & mirc cao. Trong khi do, ty trong cac khoan phai thu ngin han van ¢ muc
trén 30%, chiém ty trong cao nhat tinh trén tong tai san chi sau tai san cb dinh.

Co ciiu tai san

100%
80%
60%
40%
200
0% _ 2o
2012 2013 2014
= Tién = Piu tr tai chinh ngén han
= Cac khoan phai thu = Hing ton kho
= Tai san ngan han khac ®m Tai san ¢6 dinh
#» Dédu tir tai chinh dai han » Tai san dan han khac

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn giai doan 2012-2014 ciia
Téng céng ty c¢6 phan Pau tw xdy dung va Thirong mai Viét Nam)

Trong giai doan trudc nam 2012, ty trong cac khoan phai thu ngin han cua Tong cong ty chiém ty
trong 16n nhét trong co ciu tong tai san (tir 36% dén 39%). Trong khi do, ty trong cac khoan tién va
twong dwong tién & mirc rat thap, chiém dudi 7% tong tai san. Sang dén cac nam 2012, 2013, 2014 thi
co cAu tai san ciia Tong cong ty thay ddi rd rét, ty trong hang ton kho chiém ty trong 16n nhét trong co
cau tong tai san (tir 32% dén 39%). Ty trong cac khoan phai thu ngan han giam con tir 23% dén 31%,
ddng thoi ty trong tién va cac khoan tuong dwong tién ting manh 18n dat mirc tir 18% dén 24%. Do
tiép tuc dau tu vao cac du 4n nén ty trong tién giam manh con 4% niam 2014. Piéu nay cho thiy co
cAu tai san cua Tdng cong ty dd duoc cai thién theo huéng lanh manh hon trong nhimg nim gan day.
Tuy nhién ty trong hang ton kho 16n van dang 1a ganh ning cho Tong cong ty.
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A A A
Co cau nguon von
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= Vay ngin han = Phai tra cho nguol ban
® Céc khoan phai tra khéc ® Cdc khoan phai tra dai han khac
= Vay/ng dai han ‘ = Ngudn vén kinh doanh
® L¢i nhugn chua phin phoi m Céc quy

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn giai doan 2012-2014 ciia
Téng cong ty c6 phan Pau tw xdy dung va Thiong mai Viét Nam)

Co c4u ngudn von cua Tdng cong ty thay dbi kha nhiéu trong giai doan 2012-2014 nhung nhin chung
ty trong cac khoan phai tra va vay va ng ngan han chiém ty trong 16n nhat trong tong ngudn von ciia
Tdng cong ty. Nam 2013, Tong cong ty thay ddi hach toan phan thing du von cb phan tir cac khoan
phai tra dai han khac sang phan von chi s¢ hiru khién ty trong vén chi sé hitu ting dot bién lén trén
22% téng ngudn von. Trong truong hop co quan chirc na'mg ¢6 tham quyén quyét dinh khoan nay phéi
du:oc Tong cong ty ndp vé Bo Tai chinh thi ty trong von chu sé hiru s& glam manh Nhin chung co ciu
ngudn Von ctia cong ty cho thdy ty trong von chii s¢ hiru trén tong ngudn von con thap trong khi vay
va no ngan han va cac khoan phai tra dai han c6 ty trong kha cao.

4.5.Kha nang thanh toan

Kha ning thanh toan

1.40
1.20 1.12
. 1.08 . -4 1.19
1.00
0.80 0.64 0.68
0.60 — = —m 061
0,40 . 030 0.24
e
0.20 —
& 0.06
2012 2013 2014

—#—T¥ 50 thanh todn hién thiri (ngdn han)
== T s6 thanh toan nhanh
——T¥ s6 thanh todn tién mit

ﬂVgu&n: BCTC hgp nh‘drt kiém toan giai doan 2012-2014 ciia
Tong cong ty co phan Dau tw xay dung va Thuwong mai Viét Nam)
Ty suét thanh toan hién thoi ciia Tong cong ty trong giai doan 2012-2014 ¢ muc kha, déu trén 1,0 va
duoc cai thién trong cac nam 2013 va 2014. Trong khi d6, ty sudt thanh toan nhanh cua Tdng cong ty
¢6 xu hudng giam do ty trong hang ton kho vin con khé 16n trong co cdu tai san. Ty suét thanh toan
tién mat duoc cai thién rd rét trong nam 2012 va 2013 so véi cac nam trude d6 nho Téng cong ty thuc
hién viéc tai co cdu tai san va chuyén nhuong mét s6 dy 4n 16n nhung sang nam 2014 do lugng tién
mit syt giam nén ty suit nay lai giam manh vé 0,06. Nhin chung kha ning thanh toan ciia Tong cong
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ty da dugc cai thién nhung van khong cao.
4.6.Phéan tich SWOT

e Piém manh
CTX di c¢6 hon 30 nim kinh nghiém trong nganh xdy dung va bit dong san. Cong ty
dugc xép vao Top 10 doanh nghiép xay dung hang dau Viét nam va c6 doi ngii lanh dao
gidu kinh nghiém. Vi chinh sach phat trién 6n dinh va bén viing, TCT d4 han ché duogc
nhiéu rui ro trong qua trinh xdy dung TCT thanh mot t6 chirc san xuét kinh doanh da
nganh.

e Piém yéu
Ty trong von chu s¢ hiru con thip so vé6i ty trong clia ng ngan han va ng dai han. Thém
vao do, ty trong hang ton kho kha cao c6 tac dong truc tiép t6i chi phi va lam giam ty
suat loi nhuan rong cua TCT.

e Co hi

Tinh hinh kinh té trong nuéc da dan on dinh. Nha nuéc c¢6 nhiéu chinh sach hd trg doanh
nghiép, lam phét duoc kiém ché ¢ murc thap, 13i suat cho vay dang giam dan. Vi viéc 4m
1€n cua thi truong bét dong san, CTX s€ co nhiéu co hoi va loi thé dau tu trong tuong lai.

Bén canh d6, viéc dimg trong Top 10 doanh nghiép xdy dung hang dau Viét Nam s& la
budc dém vimng chic cho TCT dé duy tri va phat trién thi phan.

e Thach thirc
Tinh hinh kinh té, chinh tri trong nudc va thé giéi dang c6 nhiéu chuyén bién phic tap.
Tang trudng tin dung trong nudc van con thap. Cac cha dau tu gip khé khin vé ngudn
vbn thanh toan 1am cho TCT ddi mat v&i nhiéu khé khan. Piéu kién cho vay cua céc to
chtrc tin dung ngay cang duoc thit chit, kém theo d6 1a su canh tranh gay git ctia cac nha
thau ciing 1a thach thirc 16n véi TCT.

5. Vi thé ciia Tong Cong ty so v6i cac doanh nghiép khac trong nganh

5.1. Trién vong phit trién nganh:

Vi dan s6 trén 80 triéu dan va su phuc hdi, phat trién ctia nén kinh té thi nganh xay dung va kinh

doanh bat dong san cua Viét Nam co nhiéu co hoi phat trién.

Tbc do d6 thi hoa va ting trudng dan so tai cac thanh phd 16n van & mic cao. Ty 1 d6 thi hoa nim
2013 dat 33,5% va udc tinh ting thém 1% moi nam. Tai cac thanh phé 16n nhu Ha Noi va TP. Hd Chi
Minh, quy hoach phat trién hai d6 thi nay dugc dit ra véi yéu cau md rong va nang cp co so ha tang,
xay dung cac khu d6 thi mdi mot cach nhanh chéng va toan dién, co ban thay ddi bd mat do thi hién
nay.

Nhu véy, v6i mdi trudng kinh té vi mé di vao giai doan dn dinh, ting truong cai thién va lam phat duy
tri & mirc thap, dong thoi voi viée Viét Nam dang day manh hoi nhap kinh té thé gii va khu vuc voi
cac hiép dinh tham gia cac khu viuc mau dich 16n thi nhu clu cua thi truong xay dung va kinh doanh

bét dong san s& dugc phuc hdi vitng chic hon.
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5.2.Trién vong Tdng Cong ty

Do anh hudng cia viée dong bang thi trudng bat dong san, doanh thu va loi nhuan ciia Tong cong ty
da bi anh huong 16n trong cac niam gan ddy. Doanh thu giam, hang ton kho ting trong khi van phai

trang trai cac chi phi tai chinh dan t6i gid von cac du an bat dong san ciia Tong cong ty ting 1én.

Hién tai, Tong cong ty da chuyén nhuong mot s6 du an 16n nén da thu duge khoan tién can thiét dé
tiép tuc duy tri hoat dong ctia Tong cong ty. La mot trong s it doanh nghiép 1am chu cong nghé xay
dung hién dai v6i nhiéu kinh nghiém, uy tin trén thi truong va trién vong nganh xay dung va kinh
doanh bat dong san hdi phuc trong thoi gian ti, Tong cong ty s& c¢o co hoi on dinh va phat trién hoat

ddong kinh doanh.

Tuy nhién, trong truong hop khoan thing du von va tién i vay phat sinh phai tra lai co quan Nha
nude c6 tham quyén va viée kién tung lién quan dén dy an bat dong san ciia Tong cong ty tai Da Nang
khong dem lai két qua thi thanh khoan ctia Tong cong ty s& bi suy giam nghiém trong, anh hudng dén
kha ning tiép tuc duy tri hoat dong ctia Téng cong ty.
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6.

Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

6.1. Chinh sach tién lwong, thwéng, tre cip, phic loi

Ngudi lao dong duoc chi tra tién luong, tién ban san pham hang thang day du, kip thoi theo két qua
hoan thanh céng viéc, theo phuong an khoan va quy ché tra lwong, tra thuong ciia Tong Cong ty;
Ngudi lao dong duge huong tién thuong day du theo dé nghi ctia don vi va két qua xét thi dua cia

Hoi dong thi dua khen thuong Tong Cong ty hang quy, nim;

Ngudi lao dong duoc hudng cd tirc theo Nghi quyét dai hoi co dong thuong nién phé duyét;

Nguoi lao dong dwoc tham gia bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép theo
dungquy dinh; duoc trang cip bao ho lao dong theo cong viée duge phan cong, duge kham
strc khoe dinh ky hang nim do Téng Cong ty t6 chc;

Nguoi lao dong lam thém ngoai gio dwoc chi tra tién lam thém ngoai gid theo quy dinh cia
Nha nuéc;

Vao cac dip 18, tét Téng Cong ty déu co chinh sach thudng cho nguoi lao dong, mirc thuong
tiy thudc vao hiéu qua cong viéc va két qua kinh doanh. Tong két cudi nam cin ctr két qua
san xuat kinh doanh va mtrc d6 hoan thanh cong viéc, nguoi lao dong dugc binh xét thi dua

khen thudng;

Nguoi lao dong duge hudng ché d6 6m dau, thai san theo Luat Bao hiém.

6.2. Chinh sach dao tao

TCT C6 phan Xay dung dién Viét Nam ludn xac dinh nhan t con ngudi 1a mot trong nhitng yéu
t6 quan trong gdp phan thic day su nghiép phat trién cia Tong Cong ty. Do do, Tong Cong ty
luén chi trong bdi dudng, dio tao doi ngii can bd cong nhan vién, ning cao tay nghé dé dam bao
lao dong, san xuat dat hiéu qua va dap ung yéu cau k¥ thuat. Ngoai ra, Tong Cong ty con ting
cuong cac cong tac dao tao ndi b, tich lity kinh nghiém cho can bo cong nhan vién, xem xét cur di

dao tao nghiép vu, k¥ thuat theo yéu ciu san xuat kinh doanh.

6.3. Céc hoat dong doan thé xa hdi

TCT Cb phan Pau tr Xay dung va Thuong mai Viét Nam ludn chi trong cac hoat dong doan thé
dé nang cao tinh than doan két cho can bd cong nhan vién cia Tong Cong ty. Vao cac ngay 18,
Tét, Tong Cong ty déu c6 nhiing hoat dong ky niém dé chio mimg. Céc ban, nganh, doan thé tai
Téng Cong ty ludn dugc lanh dao tao diéu kién thuan lgi dé hoat dong tdt. Céc hoat dong doan thé
ctia Tong Cong ty ngay mot 6n dinh, sinh dong gop phan nang cao doi song tinh than cho can bd
cdng nhan vién.

7. Chinh séach cb tire

TCT Cb phan Pau tr Xay dung va Thuong mai Viét Nam tién hanh tra c¢d tirc cho ¢6 dong khi
kinh doanh hang nim c6 1ii, sau khi da hoan thanh nghia vu ndp thué va cc nghia vy tai chinh
khac theo quy dinh ctia phéap luit va diéu 1& Téng Cong ty . Tong Cong ty dam bao sau khi da tra
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hét s6 ¢ tirc dd dinh vAn dam bao thanh toan dugc cic khoan ng va nghia vu vé tai san dén han
phai tra. Hi dong quan tri cin cr vao loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Tong Cong
ty dé xéac dinh loi nhuan con lai (sau khi d trir di cac khoan trich cac quy) dung dé chia cb tic va
trinh Dai hoi ddng c6 déng thudng nién théng qua mirc ¢b tirc.
Tong Cong ty c6 chinh sach tra ¢ tirc theo dinh huéng on dinh, wu tién dau tu phat trién, mo
rong hoat dong san xut kinh doanh cua Téng Cong ty. Ty 18 ¢b tirc cia TCT CH phan X4y dung
dién Viét Nam trong nam 2013 1a 2%. Tong Cong ty du dinh tra cb tirc cho nam 2014 véi ty 1é
5%.

8. Tinh hinh tai chinh

8.1. Cac chi tiéu co ban
Nim tai chinh ctia TCT C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam bit dau tir ngay 01
thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nim. Pon vj tién té sir dung trong Béo céo tai
chinh biang Pong Viét Nam. Tong Cong ty ap dung ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam tuan
thi day dii yéu cau cua cac Chuan muyc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan.

8.2. Trich khau hao tai san c6 dinh

Chi phi khiu hao cia TCT C6 phan Xay dung dién Viét Nam duoc trich 1ap phi hop véi quy dinh
ctia B Tai chinh,cu thé nhu sau:

- TSCP dugc xéac dinh theo nguyén gia trir () gia tri hao mon liy ké.

- Nguyén gia TSCD bao gém gid mua va nhing chi phi co lién quan tryc tiép dén viéc dua tai
san vao hoat dong. Nhitng chi phi mua sim, cai tién va tan trang dugc tinh vao gi tri tai san
¢b dinh va nhitng chi phi bao tri sira chita dugc tinh vao két qua hoat dong kinh doanh.

- Khi tai san ban hay thanh 1y, nguyén gia va khau hao lity ké duoc x6a s6 va bat ky khoan
13i/16 nao phat sinh do viéc thanh 1y déu duoc tinh vao két qua hoat dong kinh doanh.

- TSCD dugc khau hao theo phuong phap duong thang dé trir dan nguyén gia theo thoi gian
hitu dung udc tinh.

8.3. Thanh toan cac khoén n¢ dén han

Viéc thanh toan cac khoan no dén han dwgc TCT C6 ph?m Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét

Nam thyc hién t6t, thanh toan dung han va day da cac khoan ng, khong cé ng phai tra qué han.
8.4. Cac khoan phai n¢p theo luit dinh

TCT C6 phén Pau tu Xay dung va Thuong mai Vi¢t Nam thyc hién dﬁy du cac khoan phai nop
theo luat dinh v& thué nhu: thué gia tri gia ting, thué thu nhip doanh nghiép, thué thu nhép ca
nhéan, phi va I¢ phi.
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Thué va cac khoan phai ndp nha nwéc cia
TCT Cb phan Pau tw Xay dung va Thwong mai Viét Nam tai ngay 31/12/2014

Pon vi tinh: nghin dong

STT DEVLBTIT 2011 2012 2013 2014
1 Thué TNDN hién hanh 18.691.403 9.839.362 27.581.185 8.959.239
TONG CONG 18.691.403 9.839.362 27.581.185 8.959.239

8.5. Trich 1ap cac quy theo luit dinh
Theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, viéc trich 1ap va st dung cac quy hang nam s€ do Pai hoi
ddng c6 dong quyét dinh. TCT Co phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam thyc hién
viée trich 1ap cac quy theo Didu 1é t6 chirc va hoat dong ciia Tong Cong ty va quy dinh cta phap

luat hién hanh.

S6 du cac quy ciia TCT C6 phan Pau tw Xay dung va Thuong mai Viét Nam

Pon vi tinh: dong

Cac quy 31/12/2012 31/12/2013 31/12/2014

1 | Quy dau tu phat trién 18.060.344.150 | 18.060.344.150 | 18.060.344.150
2 | Quy du phong tai chinh 941.659.356 941.659.356 941.659.356
3 | Quy khac 4.796.179.807 4796.179.807 |  4.796.179.807

Tong cong 19.002.003.506 |  19.002.003.506 | 16.910.659.842

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn giai doan 2012-2014
ciia TCT C6 phan Pau tw Xy dun va Thirong mai Viét Nam)

8.6. Tinh hinh cong n¢
e Cac khoan phai thu

Cic khoan phii thu ngin han caa
TCT Co phan Xay dung di¢n Viét Nam

Pon vi tinh: dong
31/12/2012 ‘ 31/12/2013 31/12/2014

Chi tiéu - No . 2
Tong so (o]VE Tong so Tong so
han

1 Phai thu ngan 445.366.283.825 = 526.583.388.362 = 639.684.290.074 -
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han khach hang

Tra trudce cho
nguoi ban

323.682.742.382

155.689.460.038

129.960.962.851 -

Cac khoan phai
thu khac

19.324.764.718

23.212.877.790

29.658.689.339 -

Du phong céc
4 khoan phai thu

(12.173.181.116)

kho doi

(127.567.841.865)

(125.695.141.586) -

Téng cong

776.200.609.809

577.917.884.325

673.608.800.678 -

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém toan giai doan 2012-2014 ciia

TCT Cé phan Pau tw Xdy dung va Thuwong mai Viét Nam)

e Cac khoan phai tra

Chi tiéu

Cac khoan phai tra caa
TCT Co phan Xay dung dién Viét Nam

31/12/2012

31/12/2013

Pon vi tinh: dong
31/12/2014

| |No ngén han 2.780.496.014.248 1.648.589.517.475|  -|1.463.797.638.460 -
1 | Vay va no ngén han 852.984.425.271 573.534.608.069|  -| 341.153.105519 -
o |Phaitrdchonhacungcdp | o0 o995 575 0gp 501.550.815.561|  -| 664.712.241.444 -
ngan han
3 | Tam (ing ctia khach hang | 1.189.004.832.929 228.858.068.696  -| 198.916.255.286 -
4 | Thue va cc khodn phai 27.509.836.025 18.799.589.625 -  8.981.449.931 -
ndp Nha nudc
Phai trd ngudi lao dong 5.146.646.526 3452400328 - 3.042586.151 -
Chi phi phai tra 97.499.056.966 206.255.423.234|  -| 191.399.096.445 -
o |Cistim i, pe 27.770.169.810 22755284523  -| 53.838.147.326 -
ndp ngan han khac
8 Du phong phai tra nge“in ) i ) i )
han
9 %Ty i i, i 4.665.474.640 3383327439 - 1754756358 -
Il | No va vay dai han 357.634.396.298 64.786.189.581  -| 181.326.048.556 -
1 Phai tra dai han nguoi ) ) ) ) i
ban
Phai tré dai han khéc 345.059.943.143 40.890.852.314|  -| 20.142.997.178 -
3 | Vay va no dai han 409.000.000 14.147.677.700 - 151512.751.765 -
4 Duy phong tro cip mét ) i ) i i
viéc lam
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31/12/2012 31/12/2013 31/12/2014

Du phong phai tra dai
han

6 |Doanh thu chua thyc hién 12.165.453.155

9.747.659.567 9.670.299.613 -

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn giai doan 2012-2014 ciia
TCT C6 phan Pau tw Xy dung va Thirong mai Viét Nam)
8.7. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu
Cic chi tiéu tai chinh chii yéu niim 2012, 2013 va 2014 ciia
TCT C6 phin Piu tw Xy dyng va Thwong mai Viét Nam

Cac khoan muc

Téc dp ting truéng

1 | Téng tai san (TTS) 46,29% -34,55% -1,79%
2 | Vbn chu so hitu -22% 107% 6%
3 | Doanh thu thuin -36% 195% -75%
4 | Loi nhuan sau thué -54% 311% -74%
Kha nang sinh loi

1 | Ty suat LN rong 5,18% 7,22% 7,58%
2 | ROA 0,8% 5% 1,31%
3 | ROE 11,26% 22,38% 5,45%
Kha nang thanh todn

1 | TSTT hién thoi 1,08 1,12 1,19
2 | TSTT nhanh 0,64 0,68 0,61
3 | TSTT tién mit 0,30 0,24 0,06

(Nguon:VCBS téng hop)

9. Hbi dong quan tri, Ban Giam dbc, K¢ toan trwéng, Ban kiém soat
9.1. Hpi ddng quan tri
e Ong Phan Minh Tuén - Chi tich HDQT
- Gi6i tinh: Nam
- Nam sinh: 1973
— Qudc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Xa Xuan Tuong, Thanh Chuong, Nghé An
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Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Kinh té, Cao cép chinh tri

Qua trinh cong tac:

Tt thang 12 ndm 1994 dén thang 06 ndm 1996 : K& toan truéng Chi nhanh CN TP
Hd Chi Minh - Cong ty Vinata

Tir thang 07 nam 1996 dén thang 06 nam 1997 : K& toan truéng Xi nghiép 1 —
Constrexim

Tir thang 07 ndm 1997 dén thang 10 nim 1998 : K¢é toan truong/Tong doi trudng
Téng doi Kuwait - Constrexim

Tir thang 11 nam 1998 dén thang 08 nam 1999 : Chuyén vién Phong Tai chinh ké
toan - Constrexim

Tir thang 09 nam 1999 dén thang 07 ndm 2001 : Pi hoc tai vuong qubc Bi

Tur thang 08 ndm 2001 dén thang 09 nam 2001 : Chuyén vién Phong tai chinh ké
toan - Constrexim

Tir thang 09 nim 2001 dn thang 07 nam 2003 : Pho truéng phong Phong tai
chinh ké toan - Constrexim

Tir thang 07 nam 2003 dén thang 11 nam 2003 : Trudng phong Phong quan 1y dau
tu Constrexim Holdings

Twr thang 11 ndm 2003 dén thang 01 nam 2005 : Gidm dbe CoOng ty san Xuat vat
lidu xdy dung va xay lap - Constrexim Holdings

Tir thang 01 ndm 2005 dén thang 10 ndm 2008 : Chu tich HPQT, Giam déc Cong
ty ¢6 phan Constrexim Thiang Long

Tur thang 10 nam 2008 dén thang 05 nam 2010 : Tong giam ddc, Pang ty vién
Téng Cong ty ¢ phan Pau tu Xay dyng va thuong mai Viét Nam - Constrexim
Holdings

DPén ngay 25 thang 10 nam 2013 : Téng Giam déc Téng Cong ty Cod phﬁn Pau tu
xay dung va thuong mai Viét Nam

Twr thang 05 nam 2010 : Téng giam dbc, Bi thu bang uy Téng Cong ty cd phﬁn
Pau tu Xay dung va thuong mai Viét nam - Constrexim Holdings

Ong Nguyén Quéc Huy- Thanh vién HPQT

Gi6i tinh: Nam

Nam sinh: 1967

—  Qudc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
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Qué quén: Xa Xuan Tuong, Thanh Chuong, Nghé An

Trinh d§ chuyén mon: Thac sy

Qua trinh cdng tac:

< Tu nam 1992 dén thang 07 nam 2006 : Pho Trudng phong, Trudong phong, Pho
Giam doc Cong ty Kiém toan Viét Nam

< Tu thang 08 nam 2006 : Uy vién HDQT, Truéng ban Kiém soat Tong Cong ty
bau tu va kinh doanh von Nha nuéc Tong Cong ty Pau tu va Kinh doanh von
Nha nudc

< T nim 2012 dén ngdy 26 thang 10 ndm 2013 : Chu tich HDQT Téng Cong ty CH
phan DPau tu xay dung va thuong mai Viét Nam

e Ong Pinh Tran Quén- Thanh vién HPQT

Gid6i tinh: Nam

Ném sinh: 1971

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quén: Xa An Ninh, huyén Tién Hai, tinh Thai Binh
Trinh d¢ chuyén mon: Ky su D0 thi

Qua trinh cdng tac:

®,

% T thang 10 nam 1992 dén thang 03 nam 2003 : Can bd Xi nghiép kinh doanh nha
Hoan Kiém — Cong ty kinh doanh nha sé 2 Ha Nbi

< Tu thang 04 nam 2003 dén thang 10 ndm 2003 : Pho giam dbc Xi nghiép xay 1a
) 7 —
Constrexim Holdings

< Tu thang 11 nam 2003 dén thang 03 ndm 2005 : Phé giam dbc Cong ty xdy lip va

xuat nhap khau s 7 - Constrexim Holdings

< Tu thang 04 nim 2005 dén thang 02 nim 2007 : Giam doc CTCP Constrexim
bong Do - Constrexim Holdings

% T thang 12 nam 2008 dén thang 08 nam 2009 : Giam dbc Ban dau tu Téng Cong
ty c6 phan Pau tu Xay dung va thuong mai Viét nam - Constrexim Holdings

< T thang 08 nim 2009 dén thang 12 nim 2009 : Phé tong giam ddc kiém Giam
dbc Ban dau tu Tong Cong ty c¢d phan Pau tu Xay dung va thuong mai Viét nam -
Constrexim Holdings

< Tu thang 01 nim 2010 : Phé tong giam ddc Tong Cong ty c¢b phan Pau tu Xay
dung va thuong mai Viét nam - Constrexim Holdings
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Ong Nguyén Hung - Thanh vién HPQT

Gi6i tinh: Nam

Nam sinh: 1972

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: X3 Nam Hung, Huyén Tién Hai, Tinh Thai Binh

Trinh d6 chuyén mén: Ky su Xay dung, Ky su Kinh té

Qua trinh cdng tac:

R/
L X4

R/
L X4

Tir thang 12 ndm 1994 dén thang 06 nim 1996 : K¥ su xdy dung CN TP Hd Chi
Minh - Cong ty Vinata

Tir thang 07 nam 1996 dén thang 12 nam 1998 : K¥ su xay dung Constrexim

Tir thang 07 nam 1998 dén thang 12 nam 2000 : K¥ su xdy dung Cong ty Tu van
Licogi

Tir thang 01 nam 2001 dén thang 12 ndm 2005 : Chuyén vién Cong ty Vinata

Tur thang 06 ndm 2006 dén thang 03 nam 2008 : Giam dbc quan 1y chat lugng
Cong ty Nortel Viét nam; du &n HT Mobile

Tir thang 03 nam 2008 dén thang 09 nam 2010 : Truéng ban QLDA VP1 Cong ty
CP Constrexim Thang Long

Tir thang 03 nam 2010 dén thang 09 nam 2010 : Phé giam dbc Ban dau tu Tong
cong ty CP Pau tu xdy dung va Thuong mai Viét nam — Constrexim Holding Ban
dau tu

Tur thang 09 nam 2010 dén thang 04 ndm 2011 : Truéng ban Quan 1y du an Dau
tu s6 3; Pho Giam déc Cong ty TNHH Pau tu CTL, Téong CTCP Pau tu Xay dung
va Thuong mai Viét Nam — Constrexim Holding

Tir thang 04 nam 2011 dén thang 10 nam 2013 : Phé Tong Giam déc Tong CTCP
Pau tr Xay dung va Thuong mai Viét nam — Constrexim Holding

Tir thang 11 nam 2013: Tong Giam déc Tong CTCP Pau tw Xay dung va Thuong
mai Viét nam — Constrexim Holding, Thanh vién HDQT Téng CTCP Pau tu Xay
dung va Thuong mai Viét nam — Constrexim Holding.

Ong Vii Hoang Long - Thanh vién HPQT

Gi6i tinh: Nam
Nam sinh: 1982

Trang | 25



BAN CONG BO THONG TIN CHAO BAN CANH TRANH PHAN VON CUA SCIC TAI
TONG CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Nam Ha

Trinh d6 chuyén mén: Ky su Xay dung, Thac sy Kinh té

Qua trinh cdng tac:

< Thang 11 nam 2007: Nhén vién Cong ty c6 phan Dau tu va thuvong mai xay dung
Giao thong | (Trico).

< Thang 11 nim 2007 dén thang 08 nim 2011: Chuyén vién Ban Pau tu, Tong
Cong ty Dau tu va Kinh doanh von Nha nudc.

< Thang 08 nam 2011 dén thang 01 ndm 2013: Pho Truéng Ban Pau tu 5, Toéng
Cong ty Pau tu va Kinh doanh von Nha nudc.

< Théang 01 ndm 2013 dén thang 10 ndm 2013: Pho Trudng Ban, Phy trach Ban Pau
tu 5, Tong Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nudc.

% Théang 10 nam 2013 dén thang 11 ndm 2014: Phé Trudng Ban Phu trach Ban Dau
tu Kinh doanh vén, Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nudc.

9.2.Ban Giam dbc

Ong Nguyén Hung — Tong Giam doc

(nhu trén)

Ong Pinh Tran Quin — Ph6 Tong Giam doc

(nhu trén)

Ong P Quang Thuin — Phé Tong Giam déc

Gi61 tinh: Nam

Nam sinh: 1974

Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quan: Vinh Phuc

Trinh d6 chuyén mén: K¥ su Xay dung, Thac s§ Kinh té

Qua trinh cong tac:

< Tur 1997 - 1998: K¢é toan vién - Nha in Nhan dan - 15 Hang Tre - Ha Noi.

% 1998 - 1999: Ké toan vién - Cong ty xay lip Xuét nhap khau vat lidu va ky thuat
xay dung — Constrexim.

R/

< 2000 —2002: Ké toan truong - Phu trach KLees toan Xi nghiép 1ip may dién nudc
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thudc Cong ty Xy lip XNK vit liéu xay dung — Constrexim.
< 2003 - 2010: Ké toan truong , Truong phong Tai chinh ké toan Constrexim
Holdings.

% 7/2012 dén nay: Pho tong giam déc Comstrexim Holdings.

9.3.Ban kiém soat
e Ong Ly Vin Kha — Truéng Ban Kiém soat

- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 1959

~  Qubc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quan: Ha Noi

—  Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té

- Qua trinh cbng tac:
s T 12/1980 — 06/1984 Di bd doi.
s Tw 09/1984 — 11/1990 Can bo So Tai chinh.
< T 12/1990 — 03/2003 Cyc thué thanh phé Ha Noi Kiém soat vién Thué.
% Tir 04/2003 — 06/2003: Phd phong Tai chinh-Ké toan Cong ty Dau tu xay dung va

Xuét nhap khau Viét Nam -Constrexim Holdings.

% Tir 06/2003 — 05/2009: Truong Ban Kiém soat, Dang uy vién Cong ty Dau tu Xay
dung va Xuat nhap khau Viét Nam -Constrexim Holdings.

% Tir 05/2009 — 05/2010: Truéng Ban Kiém soat, Pang tiy vién, Chu tich cong doan
cap trén co sé Tong Cong ty cd phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam -
Constrexim Holdings.

% Tir 05/2010 — dén nay: Ph6 Bi thu Dang iy Tong cong ty, Chu tich cong doan cép
trén co s& Tong Cong ty cd phan Pau tw Xay duyng va Thuong mai Viét Nam -
Constrexim Holdings.

e Ong Nguyén Tién Long — Uy vién Ban Kiém soat
- Gio6i tinh: Nam
— Nam sinh: 1981
—  Qubdc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh
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Qué quén: Béic Ninh

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

R/
L X4

R/
L X4

Tir ndm 2003 dén nam 2008 : Chuyén vién Chi nhanh Ngan hang Ngoai thuong
Ha Noi

Tir ndm 2008 : Chuyén vién Ban dau tu 2, Tong Cong ty Pau tu va Kinh doanh
v6n Nha nudc

Ong Tran Anh Hai — Uy vién Ban Kiém soat

Gioi tinh: Nam
Nam sinh: 1973
Qudc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh

Qué quén: ....

Trinh d9 chuyén mén: Cir nhan Kinh té

Qua trinh cong téc:

R/
L X4

R/
L X4

K/
L X4

Tir Thang 5/2000 — Thang 9/2001: Ké toan Xi nghiép Xay lip s 3 — Constrexim
Tir Thang 10/2001 — Thang 2/2004: Phu trach Ké toan nha méy gach lat Terrazzo
Constrexim

Tur Thang 3/2004 — Thang 12/2004: Truéng phong Hanh chinh tong hop Cong ty
san xuat vat liéu va xdy lap Constrexim

Tur Thang 12/2004 — Thang 12/2010: Ké toan truong Cong ty c¢o phan Constrexim
Thang Long

Tur Thang 12/2010 — Thang 12/2011: Phé Chanh Vin phong Hoi dong Quan tri
Téng cong ty cd phan Pau tu Xay dyng va Thuong mai Viét Nam (Constrexim
Holdings)

Tur Thang 12/2011 — Thang 08/2012: Trudng phong Kiém soat ndi by Tong cong
ty ¢6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

Tir Thang 08/2012 — Thang 10/2012: Ph6 phong Phéap ché va Kiém soat ndi bo
Téng cong ty cd phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam (CTX
Holdings)

Tir Thang 10/2012 — 04/2014: Truéng phong Phéap ché va Kiém soat ndi bd Tong
cong ty cd phan Pau tw Xay dung va Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

Tir Thang 04/2014 dén nay: Tro 1y Chu tich HPQT Tong cong ty c¢b phan Dau tu
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Xay dung va Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

10. Tai san

Gia tri TSCD chu yéu tai ngay 31/12/2014 cia TCT Cb phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam
nhu sau:
Bang 11: Gia tri TSCP chii yéu tai ngay 31/12/2014 cia
TCT C6 phan Piu tu Xiy dung va Thwong mai Viét Nam

Pon vi tinh: dong

1 TSCD hitu hinh 50.041.967.457 -20.723.818.425 29.318.149.032
2 TSCD v6 hinh 17.480.000.000 -1.408.696.123 16.071.303.877
Chi phi XDCB d¢ dang 240.150.298.084

Téng cong 67.521.967.457 -22.132.514.548 | 285.539.750.993

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2014 ciia TCT C6 phan Pau tw X8y dung va Thicong mai Viét Nam)

11. CAc thong tin khac va tranh chép kién tung lién quan dén Tong Cong ty

Trong nam 2013, Tong cong ty da giri don kién 1én Toa an nhan dan quan Ngit Hanh Son, thanh phd
Pa Néng dé yéu cau Cong ty cd phan My Phat (“My Phat™), 1a bén chuyén nhugng cac du 4n bat dong
san thuoc Dy an Khu nghi dudng cao cp Olalani, c6 nghia vu tra cho Tong cong ty tién boi thuong
thiét hai, tién vi pham hop dong va tién 1i phat sinh do cham ban giao cac bat dong san theo thoa

thuén hop dong.

Vao ngay 08/01/2015, Toa an nhan dan Thanh phd Pa Ning da ban hanh Quyét dinh phuc tham sb
01/2015/KDTM-PT, theo d6, My Phat phai bdi thudng cho Tong cong ty véi sb tién 1a 186,3 ty dong
(bao gém 11,5 ty dong tién phat 5% vi pham hop dong va 174,8 ty dong tién 13i phat sinh tir s6 tién
Tdng cong ty da tng trudc cho My Phat vé& phan quyét cta toa phic thim, Tong cong ty chua ghi
nhan céc tai san va nghia vu theo quyét dinh cta toan phiic tham trén bao cao tai chinh hop nhét giira

nién do.
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MOT SO LUU Y KHAC

Doanh nghiép chua dugc B6 Xay dung phé duyét quyét toan vén nha nude tai thoi diém
chinh thtrc chuyén sang cong ty c6 phan. Tuy nhién, Vin phong Chinh pht di ¢6 cong vin sd
714/VPCP-BDMDN ngay 28/01/2015 thong bao ¥ kién chi dao ctia Pho Thu tuéng Chinh phu
Vii Van Ninh, theo d6: Pong y B Xdy dung can cir Ho so hién c6 do Tong cong ty cé phan
Pau twr Xdy dung va Thuong mai Viét Nam bdo cdo dé tham dinh, quyét todn va ban giao von
nha mieée cho Tong cong ty c6 phan Pau tw xdy dung va Thiong mai Viét Nam theo quy dinh
tai Nghi dinh 109/2007/ND-CP ngay 26/6/2007 cua Chinh phu ve chuyen doanh nghiép
100% von Nha nudc thanh cong ty co phan chiu trach nhi¢m vé 6 liéu tham dinh, phoi hop
véi Bo Tai chinh chi dao, huéng dan SCIC, Tong cong ty c6 phan Pau tw xdy dung va
Thuong mai Viét Nam thuc hién.

Ngay 21/07/2015, B6 Tai chinh c6 cong vin s6 9936/BTC-TCDN v/v thoai von lién quan dén
gia tri thuong hi¢u cta cadc doanh nghiép cd phén héa. Theo d6, BO Tai chinh dé nghi Uy ban
chimg khoan Nha nude chi dao cac S¢ giao dich ching khoan, Trung tam luu ky ching
khoan thyc hién luu ky, dang ky giao dich, niém yét bo sung gia tri phan von cua cac doanh
nghiép di c6 phan héa dugc phé duyét gia tri phan von tuong Gmg voi gia tri thuong hiéu dé
thuc hién chuyén nhuong theo quy dinh cta phap lut.

Trong tong so cd phan chao ban ctia SCIC (11.737.500 cb phén), co 900.000 o phan (twong
g phan vén gdp bang gia tri loi thé kinh doanh — - thuong hiéu khi c6 phan hoa) da duoc S¢&
giao dich ching khoan Ha Ngi chap thuan niém yét. Téng cong ty dang phéi hop véi Trung
tam luu ky ching khoan Viét Nam hoan thién thu tuc chuyén loai chimg khoan cho sé ¢6
phan nay thanh loai chimg khoén tuy do chuyén nhugng.

THONG TIN VE VIEC CHAO BAN CO PHAN

1. Nhirng thong tin co ban vé ¢ phiéu dwoe chao ban

Cb phan chao ban : C6 phin Tong cong ty c6 phian Piu tu xdy dung va
thuwong mai Viét Nam

Loai ¢6 phan : €6 phan pho thong

S6 lwong ¢ phan chao ban : 11.737.500 cb phan

Ménh gia ¢ phan :10.000 dong

Gié khoi diém . 25.800 dong/cd phan

Budc gia : 100 dong

Budc khdi luong : 100 ¢6 phan

S6 luwong c6 phin mdi nha dau tr :  5.000 ¢6 phan

ca nhan, phap nhan dugc dang ky

mua tdi thiéu

S6 lugng c6 phan mdi nha dau tv : Tong s6 lugng co phan chao ban
ca nhan, phap nhan dugc dang ky

mua t6i da

Phat/tiép nhan Pon dang ky tham :  Tir 9h00 ngay .../.../2015 dén 15h00 ngay .../.../2015
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gia chao ban canh tranh va phéat
Phiéu tham du chao ban canh
tranh

Nop tién coc

Nop Phiéu tham du chao bén
canh tranh

Phién chao ban canh tranh

Nop tieén mua cd phan

tai :

Cong ty TNHH Ching Khoan NHTMCP Ngoai
Thuong Viét Nam, Tﬁng 17, tda nha VCB, 198 Tran
Quang Khai, Ha No6i hoic tai truc tiép tir:
Www.vchs.com.vn, Www.scic.vn

TCT C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét
Nam, Tang 36, toa nha Keangnam Landmark Tower 72,
Pham Hung, M@ Tri, Tt Liém, Ha Noi

Tir ngay .../.../2015 dén ngay .../.../2015

Nop truc tiép vao tai khoan hoac chuyén khoan vao tai
khoan:

Tén tai khoan: Tong Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén
Nha nudc

S6 Tai khoan: 0011002550087 tai Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam - S& giao dich

Noi dung: Ho tén/ S6 CMT/S6 PKKD/ ngiy cap, noi
cép; Nop tién dat coc mua ........ ) phﬁn cua SCIC tai
TCT C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét
Nam (ghi 1 s6 luong, tén cd phan dang ky mua)

Tai T chirc thuc hién ban chao ban canh tranh: tir 9h00
ngay .../.../2015 dén 15h00 ngay .../.../2015.

Cong ty TNHH Ching Khoan NHTMCP Ngoai
Thuong VN

Dia chi: Tang 17, tda nha VCB, 198 Tran Quang Khai,
Ha Noi

Tai dia diém béan chao ban canh tranh: Nop tai budi td
chtrc chao ban canh tranh trwée 10h00 ngay .../.../2015
TCT Cb phan Pau tu Xy dung va Thuong mai Viét
Nam

Tang 36, toa nha Keangnam Landmark Tower 72, Pham
Hung, M@ Tri, Ttr Liém, Ha Noi

Nop qua duong buu dién: giri vé To chire thue hién
ban chao ban canh tranh truwée 15h00 ngay
...[...12015 theo dja chi:

Cong ty TNHH Ching Khoan NHTMCP Ngoai
Thuong Viét Nam

Dia chi: Tang 17, tda nha VCB, 198 Tran Quang Khai,
Ha Noi

Tir 9h30 phut ngay .../.../2015 tai dia chi:

Cong ty TNHH Ching Khoan NHTMCP Ngoai
Thuong Viét Nam

Dia chi: Tang 17, tda nha VCB, 198 Tran Quang Khai,
Ha Noi

Tir ngay 9nh00 ngay ../../2015 Pén 15h00 ngay
..l..12015 ChUyén khoan hodc ndp tién truc tiép vao
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Thoi gian hoan tién dit coc

2. Muc dich cuaa viéc chao ban

Tai khoan:

Tén tai khoan: Tong Cong ty Pau tu va Kinh doanh von
Nha nudc

S Tai khoan: 0011002550087 tai Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam - S& giao dich

Nbi dung ndp tién/chuyén tién: Ho va tén/Tén t6 chirc -
S6 CMTND/S6 PKKD (ngdy va noi cip) Thanh toan
tién mua ...... c¢b phan cua SCIC tai TCT C6 phan Dau
tu Xay dyng va Thuong mai Viét Nam (ghi rd s6 luong
va tén ¢ phan mua)

trong vong 07 (bay) ngay lam viéc tinh tir ngay két thuc
thoi han ndp Pon dang ky tham gia chao ban canh tranh

Muc dich cua viéc chao ban c6 phan nham co cau danh muyc dau tu theo chu truong thoai von dau tu cia

Téng Cong ty Pau tur va Kinh doanh v6n Nha nudc tai cac doanh nghiép ma khong can giit co phan. Viéc

chao ban cb phan chi lam thay ddi ty 18 s¢ hitu trong co cau cd dong ma khong 1am thay d6i mirc von diéu

1¢ d4 ding ky ctia Téng Cong ty.

3. PDia diém cong bd thong tin

Thong tin cu thé lién quan dén T chiic phat hanh gdm Ban cong bd thong tin va Quy ché chio ban canh

tranh ctia dot chao ban canh tranh dugc cong bd tai:

Coéng ty TNHH Chirng Khoan NHTMCP Ngoai Thwong VN

Dia diém: Tang 17, Toa nha VCB, 198 Tran Quang Khai, Hoan Kiém, Ha Noi

bién thoai: (84-4) 3936 6425

Tai website: www.vchs.com.vn

Fax: (84-4) 3936 0262

Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nuwéc

Tai website: www.scic.vn

4. POoi twgng tham gia chao ban canh tranh va cac quy dinh lién quan

4.1.P6i twong tham gia chao ban canh tranh

La té chirc va c4 nhin trong va ngoai nudc hoat dong hop phap tai Viét Nam, khong thude cac

dbi tuong bi cdm hodc han ché quyén du tu mua cd phan cta cac doanh nghiép tai Viét Nam,

cu thé:

Iuc hanh vi dan su.

Nha déu tw trong nwdc: la ca nhan nguoi Viét Nam, cac t6 chire kinh té, to chtc xa hoi
dugc thanh 1ap va hoat dong theo ludt phap Viét Nam; C6 tu cach phap nhén (dbi véi cac td
chue kinh té); ¢ dia chi cu thé, & rang; Néu nguoi dai dién phap nhan thi phai co gidy ay

quyén; Néu 1a ca nhan phai c¢6 chimg minh nhan dan, gidy to tiy than hop 18 va c6 di ning
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Nha du tw nwée ngodi: ngodi cac quy dinh nhu dbi véi phap nhan va ca nhan trong nudc,
phai mo tai khoan tai cac t6 chirc cung Gmg dich vu thanh toan dang hoat dong trén lanh thd
Viét Nam va tuan thu phéap luat Viét Nam. Moi hoat dong lién quan dén mua cb phén déu

phai thong qua tai khoan nay.

Cic to chirc tai chinh trung gian nhén iy thac dau tw: Truong hop cac to chirc tai chinh
trung gian nhan Uy thac dau tu cua ca nha dau tu trong nude va nudc ngoai, to chirc nhan uy
thac dau tu c6 trach nhiém tach biét rd sb lwgng nha dau tu, s cd phﬁn cua tung nha dau tu

trong va ngoai nudc dang ky mua.

Mai nha dau tu duoc phat mét phiéu chao ban canh tranh va chi dugc ghi 01 muc gid dat mua

vao Phiéu tham du chao ban canh tranh.

4.2. Piéu kién tham gia chao ban canh tranh

Co6 Pon dang ky tham gia chao ban canh tranh theo dung mau va nop ding thoi han quy
dinh.

Dit coc dii gia tri ¢ phan ding ky mua tinh theo muc gia khai diém do Ban té chirc chao

ban canh tranh ¢6ng b cung thoi diém ndp Pon dang ky tham gia chao ban canh tranh.

Tuan tha cac quy dinh cia Quy ché chao ban canh tranh

5. Nop Don diang ky tham gia chao ban canh tranh

Nha dau tu dién day du thong tin vao don ding ky tham gia chao ban canh tranh va ndp tai dia diém
lam thi tuc dang ky kém theo xuét trinh:

Poi voi ca nhan trong nwéc:

Chimng minh nhan dan (CMND) hodc hd chiéu, truong hop nhan uy quyén, phai c6 gidy uy

quyén theo quy dinh cta phap luat hodc mau dinh kém quy ché nay.

Gidy nop tién hoic gidy chuyén tién dit coc.

Doi véi to chire trong nuéce:

Gidy chung nhan ding ky kinh doanh hodc gidy to khac tuong duwong.

Gidy uy quyén cho dai dién thay mat t6 chirc thyc hién tha tuc trir truong hop ngudi lam thu tuc

la dai dién theo phap luat cia td chirc.

Gidy nop tién hoic gidy chuyén tién dit coc.

Doi voi ca nhan va to chirc nwoc ngoai:

Ho chiéu hodc mi s6 kinh doanh chimg khoan do Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam cép.

Giay xac nhan ctiia Ngan hang nha nudc vé viéc mo tai khoan tai mdt to chirc cung ung dich vu

thanh toan dang hoat dong trén lanh thd Viét Nam.

Gidy uy quyén (néu co).

Giy nop tién hodc gidy chuyén tién dit coc.
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6. Lap va ndp Phiéu tham dyw chao ban canh tranh
6.1. Phiéu tham du chio ban canh tranh hop I¢ la:

- Phiéu do T chtrc thuc hién ban chao ban canh tranh cép, c6 dong dAu treo cua noi cép phiéu va
dam bao: dién diy du, rd rang cac théng tin theo quy dinh; Phiéu khong dugc tiy x6a hodc rach nat;
Gia dat mua khong thap hon gia khoi diém va ghi ding budc gia quy dinh; Tong s6 ¢o phan dit mua
bang muc ding ky.

- Phiéu tham du chao ban canh tranh phai duoc bé trong phong bi ¢ chit ky ctia nha dau tu trén
mép dan phong bi theo quy dinh.

- Néu c6 su khac nhau giita s6 tién dit mua bang sb va s tién dat mua bang chir thi sb
tién dat mua béng chir s€ duogc coi la co gia tri.

6.2.Bé Phiéu tham dy chao ban canh tranh Kin theo diing thoi han quy dinh.
7. Lam tha tuc chuyén nhwong ¢6 phan

Ngay sau khi c6 két qua chao ban canh tranh, két qua chao ban canh tranh s& duoc thong bao tai cac dia
diém cong bo thong tin va trén cong thong tin dién tir www.vchs.com.vn va www.scic.vn dé cac Nha dau
tu duoc biét, 1am co s¢ dé cac bén phdi hop, trién khai cac thu tuc chuyén nhwong lién quan téi T chire
chao ban c6 phan va To chirc phét hanh.

Trang | 34


http://www.vcbs.com.vn/

BAN CONG BO THONG TIN CHAO BAN CANH TRANH PHAN VON CUA SCIC TAI
TONG CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

VIIl. THAY LOI KET

Bén cong bo thong tin dugc cung cap nham myc dich gitip nha dau tu co thé danh gia chung vé tinh
hinh tai chinh va két qua kinh doanh ciia doanh nghiép trudc khi dang ky mua c6 phan. Tuy nhién, do
dot chao ban nay khong phai 1a dot phat hanh/chao ban ¢ phiéu ciia doanh nghiép dé huy dong vén
trén thi truong so cap nén Ban cong bd thong tin nay duge ching t6i xay dung voi kha nang va nd luc
cao nhat tir cac ngudn déng tin cdy nhu da trinh bdy va mong mudn cong bd/thong bao t6i Nha dau tu
vé tinh hinh doanh nghiép va cac thong tin lién quan dén doanh nghiép.

Bén cong b thong tin nay khong bao dam rang da chira dyng diy du cac thong tin vé doanh nghiép
va chiing t6i ciing khong thyc hién phan tich, dua ra bat ky y kién danh gia nao v6i ham y dam bao
gié tri ciia ¢6 phiéu. Do d6, chiing t6i khuyén nghi nha dau tu trudc khi tham gia chao ban canh tranh
can tim hiéu thém thong tin vé doanh nghiép, bao gdbm nhung khéng gii han Piéu 1& doanh nghiép,
cac Nghi quyét Pai hoi dong cb dong, cac Nghi quyét Hoi dong quan tri, cac Béo cao ciia Ban Kiém
soat, cac Bao cdo tai chinh, Bio céo kiém toan, tinh hinh doanh nghiép...ciing nhu viéc tham gia phai
duge dam bao rang viéc dang ky mua hay thuc hién giao dich dugc/sé thanh toan bang ngudn tién
hop phap, dung thim quyén, dam bao cac quy dinh vé cong bd thong tin, giao dich cua cd dong 16n,
cb doéng nodi b, ty 18 so hitu, chao mua cong khai...pht hop véi quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Chung t6i khuyén cao cac nha dau tu nén tham khiao Ban Cong bd thong tin nay trudc khi tham gia
chao ban canh tranh mua c6 phan.

Tran trong cam on.

Ha Ngi, ngay  thang  nam 2015

PAI DIEN TO CHUC TU VAN

TONG CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NHTMCP NGOAI THUONG VIET NAM
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